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YONETICI OZETi:
Degerleme Calismasinin Konusu:
Defierleme konusu gayrimenkul, fzmir Tli, Konak flgesi, tapu sidlinde Giinesli Mahallesi, 1.662,00 m? arsa
alanh 7 KATLI HASTAHANE vasifi 6871 ada & parseldir.
Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri:
Rapor icerijinde detaylandinidii Ozere, tasinmazin Tapu ve Kadastro Genel Midirit (TKGM) Portal
Hizmetleri'nden alinan guncel tarhli TAKBIS belgesi kaydinda, satisi engelleyen herhangl bir kaydin
bulunmadigi gériiimiistir, Tagnmaz Ozerinde bulunan takyidat kayitlan 3.2.2. nolu baslikta verilmistir.
Degerleme Caligmasina Konu Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri:

Dederleme konusu taginmaz 1/1000 Uygulama Imar Planinda Ozel Sadhk Tesisi Alani'nda kalmakta olup Blok
Nizam, 5 kat, hmax = 15.80 m, tim cephelerden 5 m cekme mesafeli yapilasma sartlanina tabidir. Tasinmaz
belediye sinirlan icerisinde kalmaktadir,

Dederleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Yap: Bilgileri:

Parsel iizerinde aynk nizamda, betonarme karkas yap tarzinda inga edilmis 2 bodrum + zemin + 4 normal +
cab kath olmak lzere hastane olarak kullanilan bina mevouttur,

Degerleme Calismasma Konu Gayrimenkuliin Yasal ve Mevcut Durum Bilgileri:

Degerleme konusu 6871 ada 6 parsel (zerindeki hastane olarak kullanilan yapi bulunmamaktadir, Tagmmazin
alani yasal ve mevcut durumda toplam brit 7.840 m2‘dir,
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Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Dedjerlemesinde Kullanilan Yéntemler ve
Gayrimenkuliin Dederi:

Taginmazin kenumiu oldugu bolgede yapilan saha arastrmas), resmi kurumiarda yapilan calsma sonucunda
eide edilen veriler fle defjerlemede kullanilan *Maliyet Yaklagim” ve "Emsal Karsilagtsrma™ yisntemler

kullaniarak yapilan hesaplamada; tagmmazin tamammin KDV _Haric giincel piyasa dederinin

L = TS -

0.000- TMISAL olacaf tahmin ve
takdir edimistir,

Dederleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Satis Kabiliyeti:

Dederleme konusu tasinmazin hastane nitelikli olmasi ve yiiksek degeri nedenlyle aha kitlesinin sinirll olmasi
dikkate aindidinda satis kabiliyetinin Alics Az clabilecedi disiintimektedir,
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1. RAPOR BIiLGILERI

TALEP EDEN NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER] | TALEP TARIHI 14.042091
. TICARET ANONIM SIRKETI = = |
MALIK ADI NECIP NASIR, ASLAN NASIR, DEGERLEME
SERVET NASIR, NURT NASIR TARIHI U1.06.2021
RAPOR NO 20210ZEL-00093 RAPOR TARIHI | 09.06.2021
' RAPORUN 1 ADET HASTANE DEGER. TESPIT RAPORU FIRAT OVACIK
TURD RAFORL) HAZIRLAYAN
KONTROL EDEN | MURAT BARISCAN SORUMLU DEG. | ERGUN DINCER
UZMANI
DAYANAK SOZLESMENIN TARTH ve NUMARASI 16.02.2021
Bu gayrimenkul,
RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME dedierleme raporu,
AMACI LE HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA TLISKIN ACIKLAMA | Sermaye Piyasas:
Kuruly ilgili tebliglerine
Uygun olarak
hazirlanmistir,
2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER
SIRKETIN UNVANI | MAVI GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SIRKETIN ADREST Atasehir Mah., B0O1/3 Sokak, No: 51, K:2, D:9 TZMIR,
MUSTERT UNVANI NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETT
| MUSTERI ADRESI Ginegli Mah. 529 Sok. No:2/A Konak/IZMIR
1 adet arsa ve (zerindeki hastane yapisinin pazar dederinin Tlrk

MOSTERI TALEBININ KAPSAMI |Lirasi dinsinden belidenmesi amacwla hazirlanan defierleme
VE GETIRILEN SINIRLAMALAR |raporu olup deferleme calismasi srasinda miisteri tarafindan
herhangi bir kisitlama getiriimemigtir.

2.1.Degerleme Konusu Taginmazlar icin daha tince hazidanmis raporiar

Sirketimiz tarafindan ckspertize konu tasmmaz igin herhangd bir rapor dilzenfenmemistir,

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

3.1.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Adresi:
Giinesli Mahallesi, 527 Sokak, Egepol Hastanesi, No:2 Konak/IZMIR (UAVT: 3567119056)
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3.2.Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri:

3.2.1.Taginmazin Tapu Kayd

ILI - TLCESI IZMIR - KONAK | YUZOLCUMU 1.662,00 m2
TASINMAZ ID B1208711 HISSE ORANI 1/1
MAHALLEST GUNESLI BLOK / KAT NO -/
| KOYD - BAGIMSIZ BOLUM NO -
SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM cInsi -
| MEVKII | ARSA PAYI -
PAFTA NO i YEVMIYE 32045
ADA NO 6R71 CILT NO 1
PARSEL NO 5 SAHIFE NO 38
ANA TASINMAZ | 7 KATLI TAPU TARIHI 31/12/2015
NITE HASTAHANE
MALIK NECIP NASIR (12168/16620), ASLAN NASIR (1273/11080),
SERVET MASIR. (1273/11080), NURI NASIR (158/4155)

3.2.2.Tapu Takyidat:

Tapu Kadastro Genel MUdUrOg0, Takbis Portali (zerinden 09.06.2021 tarihinde saat; 17:21 itibarivle
temin edilen TAKBIS belgelerine giire defierleme konusu gayrimenkulin tapu kayitlannda asafjida
belirtilen kayitlar mevouttur,

Tum hisseler Gzerinde miisterek olarak;

= Yoretim Plan: 06.12.1993 TR,

3.2.3.Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Rapor icerifinde detaylandiniditii Uzere, tasinmazin, Tapu ve Kadastro Genel MUdUriugd (TKGM) Portal
Hizmetlerinden alinan giincel tarinli TAKBIS belgesi kaydinda satig engelleyen herhangi bir kaydin
bulunmadith goriimustir. Taginmaz Gzerinde bulunan takyidat kayitian 3.2.2, nolu baslikta veriimistir.

3.2.4.Dejerlemesi Yapilan Gayrimenkule iligskin Olarak Yapiimis Sézlesmeler fle Tigini
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak tapuya serh edilmis herhangl bir séizlesme
bulunmamaktadir.
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4. IMAR VE RUHSAT DURUMU

*Dederleme konusu tasnmaz 1/1000 Uygulama imar Planinda Ozel Saflik Tesisi Alanimda kalmakta
olup Blok Nizam, 5 kat, hmax = 15.80 m, tim cephelerden 5 m cekme mesafell yapilasma sartlaring
tabidir. Tasinmaz belediye sirurlan icerisinde kalmaktadir.

*Konak Belediyesinde yapilan aragtrmada ana tainmaza ait 24.08.2001 tarihll, 71 numarah Yap Ruhsaty
ve 30.03.2015 tarihli, 45 numaral parsel Ozerinde yer alan 2 Bodrum + Zemin + 4 Normal + Cat Kat
olmek dzere 7 kath yapinin toplam 7843 m2Ik Ingaat alani icin diizenlenmis Yap Kullanma Izin Belgesi

oldugu gériimistir,

*Dederleme konusu tasnmaz lle ilgili Konak Belediyesinde yapilan incelemeler sonucunda tasinmaza
lhiskin gecerfi olan kagak yap tespiti, herhangi bir olumsuz karar (yikim karan, idari para cezasi karar
vb. ), riskli yapi tespiti bulunmadifi bilgisi alinmistr.

*Parsele ait Enerji Kimlik Belgesi bulunamamistyr,

4.1 Degerlemesi Yapilan Proje Ile Iigili Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvam, Adresi, Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Yalmur Yapi Denetim Ltd. Sti, .
Ergene Mah, Mustafa Kemal Cad. No:18 K:1 D:2 Bornova/izmir

5. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLT TAPU
KUTUGUNDE VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM,

SATIM VE HUKUKI DURUMA iLISKIN BILGILER

Deferlemeye konu tasinmaz 31/12/2015 tarihinde kat irtifak terkini islemi girmistlr. Son g yi
icerisinde herhangl bir abm satm iglemine konu olmamistr., Stz kenusu tasinmazin kutdgd

incelenamanmistir.

6. TURKIYE DEMOGRAFIK VERILER(*)

Tiirkiye'nin niifusy 31 Aralik 2019 tarihi itbarryla 83.154,997 kisi olarak belirlenmigtir, Tarkiye'de ikamet
eden niifus 2019 yilinda, bir nceki yila gére 1,151.115 kisi arth. Erkek nifus 41.721.136 kisl olurken,
kadin nifus 41.433.861 kisi olarak belirlenmis, toplam niffusun %50,17 oranini erkek ndfusunun,
¥439,83 kisrmini ise kadin nifusunun olusturdudu goriimiistir, TOrkive'nin vilkk nifus artis hizi, 2019

yilinda %5013,9 olarak gerceklesmigti, [l ve ilge merkezinde yasayaniann orani %92,8 clmustur. i ve |
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ilge merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2018 yikinda %92,3 iken, bu oran 2019 yilinda %92,8°%
ylikseldi. Belde ve kiylerde yagayanlarin oram ise %7,2 olarak gerceklest,

Tirkiye nifusunun %18,66'sinin ikamet ettidl Istanbul, 15 milyon 519 bin 267 kisi ile en cok nifusa
sahip clan il oldu. Bunu sirasryla 5 milyon 639 bin 076 kisi ile Ankara, 4 milyon 637 bin 251 kisi ile Izmir,
3 mifyon 56 bin 120 kii fle Bursa ve 2 milyon 511 bin 700 kisi ile Antalya takip etti. Tunceli ise 84 bin
660 kigl lle en az niifusa sahip olan il oldu.

Ulkemizde 2018 yilinda 32 olan ortanca yas, 2019 yilinda énceki vila gtire artis gdstererek 32,4 oldu.
Ortanca yas erkeklerde 31,7 iken, kadinlarda 33,3 olarak gergeklegti. Ortanca yagin en yiksek oldufu
lller sirasiyla; 39,5 ile Sinop, 39 ile Balikesir ve 38,9 ile Giresun oldu. Ortanca yasin en disik okdudu
iller ise sirasiyla; 19,7 ile Sanlurfa, 21,3 ile Sirnak ve 22 lle Aljn oldu.

NOfus Piramidi, 2017
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (galisma cafindaki) niifus 2017 yilinda bir Bnceki yila gére
sayisal olarak %1,2 artti. Buna gdre, cabisma cadindakl nifusun oram %67,9; cocuk vas grubu olarak

tanimianan 0-14 yas grubundaki nifusun oram %23,6; 65 ve daha yukar yastaki nifusun oran) ise
%e8,5 olarak gerceklest],

Tirklye Istatistik Kurumu'ndan elde edilen verilere gére Tiirkiye'de kilometrekareye diisen kisi sayisinm
artbith) gorilmiistir, Nifus yodunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye digen kisi sayis®, Tirkiye
genelinde 2016 yilina gére 1 kisi artarak 105 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye dilsen 2.892 kisi le
nifus youniudunun en yliksek oldudu llimiz oldu. Bunu siraswyla; 521 kisi lle Kocaeli ve 356 kisi ile
[zmir takip etti. NUfus yodunlugu en az olan il ise bir Gneeki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen
11 kisi ile Tunceli aldu.

Yuzdiclmd bakimindan ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yoduniudiu 56, en kilclik yiizdiciimiine sahip
Yalova'mn niifus yodunlugu ise 297 olarak gerceklesti,

* Demografik veriler igin TUIK'nun veritabanian ve yayinlamis oldufiu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
Sonuclan, 2017 raporundan faydalanimistir.

9

Atagehir Mahallesi, B001/3 Sokak, No:51, D:9 Cigli/iZMIR

E-mail: mavi@mavidegerleme.com
Web:  www mavidegedeme. com

Telefon ; +20(232) 435 590 40
Faks: 0{232) 435 91 60




J)mavi

Sanayi Verileri (*) ]
Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 2018 yili Ekim ay) Sanayi Uretim Endeksi incelendiginde Mevsim
ve takvim etkisinden anndinlmig sanayi Gretiminin bir énceki aya gére %1, azaldif gérilmiistir.

Mevsim ve takvim etkisinden anndinlmis sanayinin alt sektirlesi (2015=100 temel yill)) incelendidinde,
2018 yili Ekim aynda madencilik ve tasocakciidi sektirl endeksi bir dnceki aya gbre %1,3, imalat
sanayl sektirl endeksi %2 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Gretimi ve daditimi sekténii endeksi
%1,2 azaldi,

Tak‘uim etkisinden anndinimis sanayi Gretiminin bir &nceld yiin ayni ayina gbre %5,7 azaldid
gériimlstiir,

Takvim etkisinden anndirimis sanayinin ait sektorieri {2015=100 temel yill) incelendiiinde; 2018 yih
Ekim ayinda madencilik ve tasocakplidi sekttrl endeks! bir éncekl yilin ayni ayina gbre %6, 1 artarken,

imalat sanayi sektdrl endeksi %6,5 ve elektrik, gaz, buhar ve klimlendirme Gretimi ve dadjitimi sektdrd
endeksi %1,2 azald.

Sanayi liretim endeksi ve dejisim oranian, Ekim 2018 (2015=100)

anayl tretddm ondoksl ve degigim oranlan, Ekimm 2008
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Ana sanayl gruplan (MIGs) simiflamasina glire, Mevsim ve takvim etkisinden anndirilmis ana sanayi

gruplarnda en yiiksek art %124 ile Yiksek Teknoloji sektiiriinde gergeklesmisgtir.
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7. BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi ve KULLANILAN VERILER:

izMir i
Trkiye'nin liglincii bityiik gehri olan Tzmir, cagidas, gelismis, ayni zamanda islek bir ticaret merkezidir.

fz2mir; sivir kenti ve farkl bolgelerin gegis merkezi kaonumunda olan Tirkiye'nin 3. biyik kentidir. Ege
Denizi kipsinda konumiu Izmir B.500 yillk gecmisi ile de biyik tarihi ve kiiltirel zenginiii
barindirmaktadir,
Izmir; codrafi konumu, killtiirel ve tarihi zenginligi, Metropol almasi, Tirkiye'nin en Avrupal sehri olmasi,
Farkl bolgeler arasinda gegis noktas olmasi dolayisiyla ulagimin kolayli§i (hem deniz hem kara hem de |
hava ulagiminin kullarm kolayligh ve rahathll), turizme uygun iklim yapisi, kiltrel faallyetlere ve sanat
etkinlikierine miisait sosyal-kiitirel yapis, 629 kilometrelik kiyi uzuniugu ve bunun 101 kilometrelik
biltimtniin tamamen dodal plajlan icermekte clmas: ile de farkl turizm cesitlerine uygundur.
izmir ayni zamanda farkh koltOrlerin, yasam tarziarinin, inanclann (Misliman, Hiristivan, Musevi,
Ermeni, Rum, vb.) binlerce yildir bir arada bans icinde yasaditii bir hosgéril sehri ve kavimier kapisidir.
Lzmir; Tepekule (Bayrakl), Symma, Efes, Pergamon (Bergama), Teos (Sijacik), Lebedos (Oricmez),
Kyme (Aliada), Allianoi (Yortanli), Thyrea (Tire), Phokala (Foca), Kolophon {Dedirmendere), Erythrai
(Cesme), Klazomenai (Urla), Metropolis (Torball), Claros (Ahmetbeyli) ve Myrina (Aliada) gibi tarihte
hiikiim sirmds olan uygarhklann yasadigi topraldara ve hala gln yizine gkmamig pek cok uygarlik
merkezinin miraslarina sahip binlerce yillik yerlesim yeridir,
Izmir; tarihin her déneminde insan sadidina hizmet etmis dinyaca bilinen Agamemnon, Asklepion,
Allianoi, Karakog ve Cesme-Sifne, Ihca, vb. sifa merkezler ile ginimilzde de &zellikle Iskandinav
Ulkelerinden ve dlnyanm her yerinden gelen zivaretcilerine safiikl yasam alternatifierinl sunan ve
Y:E:giyeli cok ylksek olan sadlik ve termal turizen merkezidir,

i

Akdeniz iklim kusadinda kalan Izmir'de yazlan sicak ve kurak kislan ilik ve yadish gecmektedir, Dadlarn
genize dik uzanmasi ve ovalann It Bab Anadolu esifiine kadar sokulmasi, denizsel etkilerin ic kesimlere
kadar yayilmasina olanak vermektedir, Ancak, {I biitiininde yiiksekilk, bati ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel
cografya farkhiiklan, yadis, sicakhk ve gines acisindan nemii sayllabilecek iklim farklilidarina da yol
acmaktadir. Temmuz-Afjustes aylar en sicak ve ocak-subat en soduk aylardir. Kar yadisi yok denecek
kadar azdir. Sicak yaz aylarinda “imbat” ismi verilen riizgr serinilk getirir, Kara ve denizin gece-glindiiz
arasindaki 1sinma ve sofuma farkindan meydana gelen bu riizgar sadece bu ile aittir. Kavurucy vaz
| glnlerinde Izmir'e tath bir serinlik getirir,

12
Atagehir Mahallesi, B001/3 Sokak, No:51, B:9 Cigli/IZMmIR Telefon : +90(232) 435 90 &0
E-mail: mavi@mavidegerleme, com Faks: 3(232) 435 91 &0

Web: www mavidegerleme.com




Ymavi

| ve caliar, yaygin dodal bitki Srtiisini olusturur, Bitki Srtlistinde kizilgam, fistik cami, karacam, selvi,

‘Bitki Ortiisii

Akdeniz iidim bélgesinde yetisen genis, sert ve ifine yaprakl, siirekdi yesll kalan, kurakhga dayanikh adjac |

maki ve zeytin afaclarina bol rastianir, Baj ve meyve bahgelerl oldukca genis yer kaplar. Kozak Dad,
Turkiye'nin en blyik cam fishi istihsal yerlerinden biridir,

Codrafya -

fzmir 1li kuzeyde Madra Dadjlan ve Balikesir I sinin, guneyde Kusadasi Kérfezi ve Aydin I simn, batida
Gesme Yanmadas: ve kendi adi ile anilan {zmir Kéirfezi, dodusunda da Manisa 1 sinim ile cevrilmis bir
cogjrafyaya sahiptir. fzmir i icinde Ege Bélgestnin énemili akarsularindan olan Gedizin asafi gigin ile
Kiiciikmenderes ve Bakiwcay akis gisterir. Difjerler] sel karakterd| kiglk akarsulardir.

Gediz Nehri, Ichat Anadolu'da Murat Dadi'ndan dogar. Toplam uzuniugu 400 km.dir, tzmir sinin icindeld
Yamanlar Dadr'ndan dofan Kemalpasa Cayl Gediz’in en Gnemli kollanndan biridir. Gediz, Manisa
Ovas'nin batisinda Izmir il simnna ulagir, Yamanlar Dadi ile Dumanl Dad arasindaki Menemen
Bodazindan gegerek, Foca'nin giineyinde denize dikiilmektedir,

Kugukmenderes, Bozdadlar'dan dodar. Uzunludu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan gok bereketii bir ovay,
sulayarak, Seluk ilcesinin batisinda denize cokiiliir. Kiiglkmenderes de bal allivyen getirdidi icin, ky
clzgisini devamii olarak ilerletmis, bu yiizden ilk calanin en énemii liman kentlerinden olan Efes, bugiin
denizden 5-6 km iceride kalmisty,

Balircay, doduda Omerdadj, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dafjindan gelen koliardan olugur, 128 km
uzunlugundadir. Ege Havzasi'nin bir parcas: olan ve blyOk b8limd fzmir il siriar igerisinde yer alan
Bakirgay Havzesi'min en Gnemli akarsuyudur. Candarh Kéirfezi'nde denize dékiiimektedir,

Devlet Su lgleri Genel Middr(fi verilerine gére Tzmir [l sinirlan igerisinde:

Isietmede olan;

# 11 adet Baraj ve HES ( Hidro Elektrik Santrali); Alacat (Cesme), Balgcova, Beydad, Cathicoru |
(Kiik Pasakdy),Giizelnisar (Aliajja),Kavakdere (Seferihisar), Kestel (Bergama), Sefarihisar,
Tahtal (Gimiildir), Orkmesz (Seferihisar), Yortanh (Kinik-Pasaksy) barajlar,

* 2 gblet; Izmir Karaburun Mordodan ve Menderes Dellirmendere Atakiy Goletlerd

inga halinde olan;

* 4 adet Baraj ve HES; Aktas (Odemis), Burgaz (Bayindir), Yigitler (Kemalpasa), Rahmanlar
(Odemis) barajlan

» © adet golet; Dikii-Harputly, Kiraz, Menemen-Emiralem, Menemen-Sileymani, Odemis-
Bademli, Tire-Yenisehir goletleri bulunmaktadr,

Yeryiizii Sekilleri

[zmir ilinin yerylizi sekilleri, yakin jeclojik gecmisin bir sonucudur. Dodu bat dofrultusunda uzanan
siradaglar arasinda yer alan ¢Bkintii ovalan ve akarsu agizanndaki birikinti ovalan, yerylizd sekillerinin
ana hatlarmi meydana getirirler.

flin en kuzeyinde Madra Dajlan bulunur. 1250 metreyl agan yiikseklife sahip olan bu dadlar,
kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalan ile giineyindeki Bergama Ovasi arasinda dnemli bir yiikselt
meydana getirirler, Glneybatya, Altinova ve Dikili've dofiru uzanan kollan kvl yakinlanna kadar ulagir
ve burada aicalarak lyi diziiklerine kangir. Madra Daglan'nin giineybab ucu, Bergama batisinda
Geyiklidag adi ile anilr. Burada yiksekiik 1061 m.ye ulasir.

Madra Dadlan (zerinde baz yerler 500-700 m. yilksekiidinde hafif dalgal dizlikler halindedir. Buralara
yayla adi verilir. Fistik cami ormanlar fle kapl Kozak Yaylasi bunlanin en bilinenidir. Madra Dadlar'nin
giineyinde Bakirgay Ovasi yer alr. Ova, genel olarak, Soma yakinlarindan Candarh Kérfezi'ne kadar
kuzeydogu-giineybat dofirultusunda uzanir. Uzunlugu 60 km. kadardr, Bakircay ve kollarimin getirdidi
alivyonlaria Grtild olen ovanin en fazla genigledili yer Kinik'in kuzeyinde bulunur,

Bakircay Ovasi'min glneyinde Yunt Dadlan yer alir, Bunlar, dodudaki Sultan Dadlan ile birlesirler, Akarsu
vadileri ile ok parcalanmistardir. Yunt Dadi, Dumanii Dadi, bunlarla birlesmis durumda olan Suitan Dad
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ve Camhdag, Bakirgay Ovasi'min gilneyinde kesintisiz dafihk bir alan meydana getirir. Dumanh Dad'in
| en yiksek noktas) 1098 m, dir,
Dumanh Dag'n glneyinde, icine Gediz Nehri'nin yerlesmis oldulju cokiintd alani bulunur ve Dumanh
Dag ile Yamanlar Dad arasinda 10 km, uzunlufunda dar bir bodjaz meydana getirir, "Menemen Bogaz"
ads verilen bu dik yamach derin vadinin dogusunda Alasehir'e, hatta Sanigbl'e kadar Gediz Ovas: uzanir.
Bu ova, esas itibariyle Manisa ili sinirlar iginde kalir. Menemen Bodaz, batiya dodru Emiralem'den
itibaren genisler, alcahr, Gediz Deltasina bitisir. Gediz Nehri, dbkilld(igi yerde genis bir delta meydana
getirmistir, Delta diziiginin kuzey-giiney dodrubusundaki uzuniugu vaklasik olarak 20 km. kadardir.
Menemen Ovas ve Gediz Delta Ovasi ad) verilen bu dizliik, ilkemizin en verimii ovalarindan birini teskil
eder,
Yamanlar Dadji geng bir volkan konisidir. Fazla aginmamistir, Yamanlar Dad)l izerinde, tektonik kokenii
bir kayma sonucunda olugan cukuriuda Karagdl yerlesmistir, Yamanlar ve Manisa Dadlan'nin meydana
getirdifi ylksekhgin glneyinde bir gokintd alani vardir, Bu cikinti cukurunun bab kismi deniz
tarafindan kaplanmig ve Lzmir Kirfezi meydana gelmistir, Kérfezin dodusunda, etraftaki yamaclardan
inen akarsulann getirdidi altvyoniann denizi doldurmass fle olusmus Bormova Ovasi, onun dofusunda
Kemalpasa Ovasi bulunur. Bornova Ovasi ile Kemalpaga Ovasi arasinda yiksakli§i 250 m. yve kadar cikan
Belkahve Gegidi yer alir.
Izmir Kérfezi ve Kemalpaga Ovasi'nin kapladidi ¢Bkiintil qukurunun glineyinde, doju-bati dodrultusunda
uzanan yiksek ve daglik bir alan ortaya cikar. Bu dadlara genel olarak Bozdadjlar ad) verilir, Bozdaflar,
doguda Sangéf'iin giineyinden baglar ve Kemalpasa glneydotjusundaki Karabel Gegidi'ne kadar uzanir,
Bozdadlar en ylksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulasir.
Burada ylkseklik 2159 m. ye kadar gkmaktadir. Bozdadlar, kuzeyindekl Gediz Ovasi'na ve gineyindeki
Kigikmenderes Ovasina dik yamaglarla iner. 1zmir Kérfezi'nin dodusunda yiiksekii5i 1500 m.ye kadar
cikan Kemalpasa Daflan heybet bir g6riinim meydana getirir. fzmir kentinin batisinda Catalkaya
(Kmidad) yikseltilerinde yamaclar cok dik, vadiler derin ve dardr. Catalkaya'dan batya dodru
yiikseklikler gittikge alcalir. Urla'dan Cesme’ye kadar olan yerlerde 500 m.yi gecen tepelere az rastlanr,
Karaburun Yanmadasinda bu siradalara dikey durumda olan ve kuzeyden glineye dodru uzanan dadlar
bulunur. Bu daglann en yilksek olars, Karaburun lige merkezinin glneyinde 1218 m.ye kadar gkan
Akdad'dir,
Bozdadlarin gineyinde Kigikmenderes Ovasi yer ahr, Uzeri gok verimli alivyon toprakdar ile
ortlimustir. KigUkmenderes Ovas, doguda hemen hemen Beydad yerlesim alanindan baslar, ortalama
10-15 km. geniglikte, Torbal ve Selcuk'a kadar uzanir. Kiclikmenderes Ovasimin bazi yerlerine,
merkezlerinin ismi verlimistir, (Odemis, Tire, Bayindir, Selcuk ovalan gibi).
Lzmir ilinin giiney s (izerinde Aydin Dadlar uzamr, Bunler Bozdaflar kadar yiiksek defjildir. En yiksek
yeri Cevizli Dadi'nda 1646 m.ye ulagir. Aydin Daglar’nin Kilcikmenderes Ovasi'na bakan kuzey
yamaclan cok diktir,
Ulasim
sehir iginde toplu tasim olanaklan son derece dizenli clup, tom semtlere ulasim kolayhkla
yapilablimektedir. Sehir icinde ulasm otobis, metro ve feribot ile saglanmaktadir, Bunun diginda
Bomova-Karsiyaka, Bormova-Buca, Bornova-Gaziemir, Cidli-Bornova, Balcova-Indiralty gibi merkezi
liceler arasinda minibis-dolmuslar fle ve yine sehir merkezinde Alsancak-Konak, Konak-Yenigehir,
Konak-Kahramanlar semtleri arasinda taksi-dolmustar lle ulagim sajlanmaktadir.

=
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 KONAK

Izmir i igerisinde yer alan merkez WO
ilgedir, Kuzeyinde Iyzemi' Korfezi ve
Bayrakl, dogusunda Bornova,
glneyinde Buca wve Karabadlar,
batisinda Balcova ligeleri
bulunmaktadir, Antik caddan
gunumize tasinmis esererle, Osmanl
daneminden kalan eserlerle, ama en
gok Cumburiyet Ddneminin eserleriyle
karakterize olur, Konak, fzmirin kiiltdr,
sanet wve eglence merkezl olmasi
nedeniyle vyerli ve vyabano tom
turistlerin ugrak yeri durumundadir,
Ozelikle Kemeralth Carsisi  Iige
ekonomisine ve Izmirin tantiming
onemli katkilar yapar. Yine Konak
licesinde  bulunan  antik  Smyma
kentinin Romallardan kalma Agora
oren yerl turistlerin ziyaretine agiktir,
Konak aynca basta Kargiyaka gelmek
Uzere, Limir'in difer Iskeleleri ile
denizden baglanty: saflayan Konak Iskelesi ve Konak Meydan ile de (inliidir. Konak, {zmirin yénetsel,
sanatsal, kiiltrel ve ticari merkezidir. Ayni zamanda kdkl bir turistik gezi bélgesidir. Toplam niifusun
tamarm kent nifusudur. Hig kéyi veya beldesi bulunmamaktadir. figenin yiizélclimi 69 km2'dir. & Mart
2008 tarihinde kabul edilen 5747 sayili Bakanlar Kurulu kararyla Konak iigesinden 55 mahalle ve 2 kely
Karabajlar iicesine baglanmistir. Konak ligesinde 2008 yili itibariyla 113 mahalle, 2.905 sokak, 30 cadde,
19 bulvar, 14 meydan bulunmaktadir.

Ekilimi: Akdeniz iliminin hakim oldugu figede, yazlar sicak ve kurak, kislar ik ve yaish gecmektedir,
Rakim Konak meydaninda 3 metre, Kadifekale'de 185 metredir.

Yeryiizi Sekilleri: ) 2
Dadlar/Ovalar: Konak lgesinin 24,4 km? yiizélglmil ile dofusunda Bornova ve Buca, kuzeyinde Tzmir

Korfezi ve Bayrakh, glneyinde Karabafjlar, babsinda Balcova ligeleri bulunmaktadir. Anadolu'mun
batisinda Ege Sahilinde Catalkaya Dafjlan ile cevrili kirfez kiyisinda, yliksek tepeler ve engebell bir arazi
yapising sahiptir,

NUfusu: Konak lice niifusu 2015 yili sonu itibariyle TOIK verfierine gare; 375.490° drr. Lzmirin 30 ficesi
arasinda nifus itibariyle 4. siradadir. Konak Iige niifusu son yillarda devamii azalma géstermekte clup,
vilik arbis hiz negatif yonde % -1,4 civanndadir.

Kurulusu:

Konak Belediyesi: 9 Temmuz 1984 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 3030 Sayil "Biiyikgehir
Belediyesi Kanununun ylriirlide girmesiyle *Merkez fige Beledivesi” kurulmustur.

4 Temmuz 1987 tarihli Resmi Gazetede 3392 Sayili “103 fige Kurulmasi Hakkinda Kanun® lle fzmir
Merkez lige'nin hudutian icinde (Buca Harig) kalan mahalleler Merkez ve fzmir Merkez iice Belediyesinin
adi "Konak Belediyesi® cimak Uzere dedistiriimistir. Konak Beledivesi 22 Temmuz 1988 tarihinde

tegkilatlanmas tamamianmis olarak faaliyete gecmistir,
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6 Mart 2008 tarihli ve 5747 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Kanunla Karabaglar ligesi kurulmus ve
bu ilge de 2009 Yerel segimlerinin ardindan Konak ficesi sinirlarindan aynimstir.

Konak Ekonomisi, Sanayi, Ticaret:
| Konak licesl ekonomisi biyik olglide ticaret, finans, hizmet ve turizm sektériine dayali olup, ilcede
| biiyiik sanayi tesisi bulunmamaktadir,

Ticaret Sektdri

Konak Tlgesi ticari olarak Izmir'in kalbi sayilmaktadir. Merkezi Konak fice sinirlan icerisinde olan fzmir
Ticaret Odasina kayith olup, ticari alanda faaliyet gésteren 16,069 aktif iye, 6.219 iyeligi askida ofan
lye olmak (zere toplam 22.286 ticaret erbabs bulunmaktadir, Ayrica tzmir Esnaf ve Sanatkarlan Odalan
Birligi (IESOB) ve fzmir Esnaf ve Sanatkarlar Kredi Kefalet Kooperatifieri Birligi (IESKKKE) clmak iizere
2 Birlik, ticari alanda faallyet gosteren 150 kooperatif ve bunlara ortak olan 21.382 kisi bulunmaldadir.
Konak sinirlar igerisinde blyiik Agveris Merkezleri yer almamakta olup, Tarihi Kemeralt Carsisinda
binlerce isyeri geleneksel sahis yontemleri le her kesimden vatandasa hitap etmekte, Mimar Kemalettin
Moda Merkezi Ise giyim sekifriinde 1.0007% agkn esnafin fasbyet gisterdifjl bir semt olarak iilke
genelinde bilinmektedir. Kiltilr Park'ta gergeklestirilen Izmir Enternasyonel Fuan eski cazibesini
yitirmigse de, yine de bir ekonomik hareket ve canlibk getirmekte, bunun yerine adirlik kazanan ihtisas
fuarian ilce diginda konuglandinlan Fuar fzmir'de yodunlasmistir, figede bulunan gida cargisi da 1000'
aghin igyeri fle Snemii bir ticari faaliyet merkezi olarak il ve biige bazinda Gnemini korumaktadir,

Glmrilk Hizmetieri )

Ege Gimriik ve Ticaret Bdlge Middrilgiine bagh 15 Sube ve 21 Midiirkik bulunmaktadir, fzmir Giimrik
Midirligl A sinfi glimriik idaresi olarak her tiri ithalat, Ihracat ve transit islemlerinl yapmaktadir.
Ithalati yapidan baslica Griinler; makinalar ve mekanik cihazlar, plastik ve plastikten esya, elektrikli
makine ve cihazlar, bakir ve balardan egyalar adirlikl olup, en gok Ithalat vapilan ulkeler Almarya,
Isvicre, italya, Cin H.C., A.B.D., Ingiltere, Hollanda, Fransa, Birlesik Arap Emiriikleri ve Isveg'tir. Bashca
ihrag edilen Griinler arasinda Ise makinalar ve mekanik clhazlar, motoriu kara tasitlan, motosikletier,
bisikietier ve aksamlan, elektrikli makine ve cihazlar, yenilen meyveler ve sert kabuklu meyveler,
plastikler ve plastikten esya yer aimakta olup, en fazla ihracat yapilan Glkeler ise Almanya, Ingiltere,
Isvicre, Italya, A.B.D., Hollanda, Fransa, Israll, Ispanya ve Rusya Federasyonudur,

Lzmir Yolou Salonu Glmriik MUdUNGE0 A sinfi Gimrik idares! olarak her tirlii giris, cikis ve transit
iglemnleri yaninda ithalat, ihracat, transit, NATO, takrir, lkingi iskele, posta, Fuar gimirik islemleri fle il
simirlary dahilindeki kacak icki, sigara ve yolcu beraberi esyanin 5607 ve 4733 sayih Kanurlara ynelik
islemlerini de ylritmektedir,

Sanayi Sektrii
licede sanayi ve imalat sektbrindn yodun oldufjunu stylemek mimkiin detiiidir. Blylk sanayi tesisi
veya sanayi sitesi bulunmamaktadir.

Hizmet Sektbril
Hizmet sektorlinde banka subeleri, déviz blirolan, sigorta acenteleri, cok sayida mimarik, mithendislik
bidrolari, avukat ve hukuk birolan, Szel glivenlik ve difler alanlarda faalivetierini yurlitmektedir.

Gida, Tanm ve Hayvancilik Sektérii

Konak flgesi, lzmir merkezinde bulundutjundan ekonomisinde tanim ve hayvanalik Gretimine iliskin gelir
yer almamaktadir. Ancak gida denetimleri ve dijer girevier agsindan fice Gida, Tanm ve Hayvanali
MOdOrlOgl raaliyetierini sirddrmektedir.

16
Atagehir Mahallesi, B001/3 Sokak, No:51, D:9 Cigh/|ZMIR Telefon : +90(232) 435 90 &0
E-mail: maviBmavidegerleme.com Faks: 0{232) 435 91 60
Web: www mavidesereme, com




Y mavi

Turizm Sektird
Konak turizm agisindan Tirkiye'nin en zengin yerlesim birimlerinden bir olup, her bir kisesi ayn kiiittrel
ve tarihi hazine banndirmaktadir,

flcede turizm yatinm belgeli 11 otelde toplam 905 oda, 1.762 yatak kapasitesl meveut olup, turizm
Isietme belgeli 56 otelde toplam 4.398 oda, 8.626 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Taplamda ise turizm
belgeli 67 otelde 5.303 oda ve 10.388 yatak kapasitesi mevcuttur,

8. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, GEVRE OZELLIKLER] ve ULASIMI
ILE BELLI MERKEZLERE UZAKLIGI

Degerleme konusu taginmaz, lzmir 1N, Konak Ilgesi, Giinesi Mahallesi, 527 Sokak, No: 2 pasta
adresinde konumlu Ozel Egepol Hastanesi'dir. Taginmaza ulagim icin; Halide Edip Advar Caddesi
izerinde gyl Metro Istasyonu yoniine dofru ferlerken (kuzey istikametinde) ilbank izmir Bolge
Mudriigu gecildikten yaklagik 130 m sonra safja, S07 Sokak'a girilir. Konu tasinmaz 507 Sokak
Uzerinde 80 m sonunda ol koidz kalan Ozel Egepel Hastanesi'dir. Ana tasinmazin adil giris kapisi 529/1
Sokak cephesi (izerinde, A Blok ana girisi 507 Sokak cephesi (zerinde, B Blok ana girisi 520/2 Sokak
cephesi (zerinde yer almakta olup tasinmaz numaratajini 527 Sokak'tan almaktadir. Tagimmazmn
bulundudu bblge, hafif efimli arazi (zerinde, 20 yas (zeri, zemin katian ticaret dst katlar konut
fonksiyoniu geligmis 5 kath yapilann yodunlukta oldufu bir bélgedir. Halide Edip Adwar Caddesi
Uzerinde klclk-orta caph ticari yapilar yodunlukta olup konu tasimmazin cephell oldufu sokaklar
Uzerinde yer alan ticari yaplar hastanenin gerektirdifi eczaneler, yeme-lgme birimlerd vb.
fonksiyoniarda geligmigtir. Taginmazin yakin cevresinde Izmir Bozyaka Efjitim ve Arastirma Hastanesi,
fibank fzmir Bolge Midirioga, fzmirpark AVM, Ugyol Metro Istasyonu yer aimaktadir,

i

R Yo ¢
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9. TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINDAKI GELISMELER

Tiirkiye Insaat Sektérii Verileri:

Fngaat Maliyet Endeksi

Nisan 2019

Insaat maliyet endeksi (IME), 2019 yili Nisan ayinda bir Snceki aya giire %1,60, bir Snceki yilin ayni
ayina gore %26,41 arth. Bir Gnceki aya gbre malzeme endeksi 962,14, iscililc endeksi %0,41 artt.
Ayrica bir bnceki yilin ayni ayina gire malzeme endeksi %26,52, iscilik endeksi %26,15 artt.

Tablo: ingaat maliyet endeksi, yillik dedisim orani, Nisan 2019
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Bina insaat malivet endeksi, bir Gnceki aya gore %1,38, bir Snceki vilin ayni ayina gire 926,59 artt).
Bir &nceki aya gére malzeme endeksi 91,94, iscilik endeksi %0,23 arth. Ayrica bir Snceki yilin ayni
aymna gire malzeme endeksi %26,75, iscilik endeksi %626,23 arth.

Tablo: Bina ingaati maliyet endeksi, yillik dejisim orani, Nisan 2019
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Bina disi yapilar icin insaat malivet endelesi, bir 8nceki aya gre B62,28, bir Groeki yilin aym ayma gire
%25,80 arth, Bir onceki aya gbre malzeme endeksi %2, 75, Iscilik endeksi 461,12 artti, Ayrica bir tnceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %25,79, Iscillk endeksi %25,86 arth.
[H;:n digi yapilar igin insaat maliyet endeksi, yillik degisim oram, Nisan 2019
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insaat maliyet endeksi ve degdisim oranlan, Nisan 2019

azald.

[2015=100]
EFEIWH !IFEHHE 1-'15]1
AF@agire  ayoaywmea gine
S abddriar Maliyeteruby  Endeks degisim (%) dedisim{%)
Ingaat Toplam 192.27 1.50 2641
Elalzema 187 58 214 26 52
kcili 203,53 041 26.15
Eina ingaal Toplam 191,42 1,39 26,50
Malzeme 186,18 1.04 26,75
Iscilik 203,68 023 26.23
Eina diy1 Toptam 18511 2.8 25,80
yapilarm ingaat Malzeme 192.08 275 25.79
Faiilik 203,07 142 25 BA
Ingaat Fsgiict Girdi Endeksier
L. Ceyrek: Ocak-Mart, 2019
insaat Sektdriinde istihdam

Sanayl, ingaat ve ticaret-hizmet sektiireri toplaminda takvim etkilerinden anndinimis istihdam endeksi,
2019 yih 1. geyredinde bir nceki yilin ayru geyredine oire %48,6 azaldi. Alt sektérler incelendidinde,
endeks; sanayi sekttriinde %4,4, ingaat sektdriinde %26,4 ve ticaret-hizmet sektirlerinde ise %6,9
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' Mevsim ve takvim etkilerinden anndirimis Istihdam endeksi ise bir dnceki ceyrede obre %3, 1 azald,
Alt sektbirler incelendidinde, endeks; sanayi sektiiriinde %1,6, insaat sektdriinde %10,0 ve ticaret-
hizmet sektbrlerinde 90,7 azald:.

insaat Sektériinde Calisma Saati

Sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sekttrleri toplaminda takvim etkilerinden arindinilmis cahsilan saat
endeksi, 2019 wil I. ceyrefiinde bir dnceki wilin aymi ceyrefiine gore %99 azaidi. Alt sektdrler
incelendiginde, endeks; sanayi sektiriinde 95,8, ingaat sektorinde %294 ve ticarst-hizmet
sektirierinde %7,6 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis calisilan saat endeksi ise bir
Bnoeki geyrede giire 92,2 azald.. Alt sektorler incelendifinde, endeks sanayi sektdriinde 91,0, insaat |
sektorinde %10,6 ve ticaret-hizmet sektdrierinde 91,1 azald).

Insaat Sektiriinde Briit Ucret

Senayi, ingaat ve ticaret-hizmet sektirleri toplaminda takvim etkilerinden arindiriimes briit Gcret-maas
endeksi, 2019 yih . ceyrafinde bir dnceki yiin aym ceyredine gbre %146 arth. Alt sektiirler
incelendiginde, endeks; sanayi sektbriinde %17,1 arth, insaat sektriinde %5,2 azald ve ticaret-hizmet
sektirlerinde %16,3 arth. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis brilt (cret-maas endeksi ise bir
tinceki ceyrede gire %6,0 artti. Alt sektirler incelendidinde, endeks; sanayi sektériinde 95,9, insaat
sektirinde %1,9 ve ticaret hizmet sektirlarinde %6,7 artt,

Takvim ethkisinden anindinlms isgiicii girdi endeksleri, 2016-2019
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Sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sektorleri toplaminda takvim etkilerinden anndirimis saatlik isgiich
maliyeti endeksi, 2019 yii 1. geyredinde bir Gnceki yilin aym geyrediine gére %271 arth. Alt sekttrier
incelendidinde, endeks; sanayi sektBrinde %243, insaat sektdriinde %34,9 ve ticaret-hizmet
sektdrlerinde %625,5 artti.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimig saatiik isglicll maliyeti endeksi ise bir nceki ceyrede gore
%8,1 arth. Alt sektbrler incelendiginde, endeks; sanayi sektériinde %0h,5, insaat sektdrinde %134 ve
ticaret-hizmet sektérlerinde 97,8 artt.

Sanayl, Ingaat ve ticaret-hizmet sekdrlerl toplaminda takvim etkilerinden anndimlmis saatiik kazanc
-endeksl, 2019 yii 1. ceyredinde bir dnceki yilin aymi ceyrediine gore %27,2 arth. Alt sektdrler
incelendifinde, endeks; sanayl sektirlinde %24,3, insaat sektorinde %34,3 ve ticaret-hizmet
sektorlerinde 9%25,8 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden anindinimis saatiik kazang endeksi ise bir Snceki ceyrelie gire 98,4
artti. Alt sekitrler incelendifinde, endeks; sanayi sekttriinde %7,0, insaat sektdrinde %14,0 ve ticarat
hizmet sektérlerinde 9%7,9 artti.

Sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sektirleri toplaminda takvim etkilerinden anndinimis saatlik kazanc disi
Igglct maliyeti endeksi, 2019 yil I. geyredinde hir dnceki yilin aymi ceyrediine géire %26,5 artti. Alt
sektiirier incelendidinde, endeks; sanayi sektériinde %24,6, insaat sektériinde %38, 0 ve ticarot-hizmet
sektorlerinde %24,1 arth.

Mevsim ve takvim etidlerinden anndinmig saatlik kazanc disi isglicll maliyeti endeksi ise bir Snceki
ceyrede gire %6,7 arth. Alt sektirler incelendifiinde, endeks; sanayi sektSriinde %4,3, Insaat
sektiriinde %10,3 ve ticaret-hizmet sekttrlerinde 97,2 artt,

Takvim etkisinden anndiriimis isgiicii maliyeti endeksleri, 2016-2019
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Isgiicil girdi ve maliyeti endeksleri ve degisim oranlan, I. Ceyrek: Ocak-Mart, 2019

[2015=100
Takeim gkilennden hevsim ve takwvim
Anndifilmanmis armndindmig eikilerinden anndinlms

bl Gyriklik

Giatargs Endake.  Endaks  defigem (%)  Endeks dedpmm (%)

Isthdam ] 6.4 E¥ 995 a1

Cahglan saat §2.6 1y 48 %51 2.2

Bl Goret-miaag 1762 1762 148 1731 B0

Saathis ipgich malivet 168 8 190 § 1 84 5 g1

Saatlik karang 168 3 1901 22 1841 Ba

Saatlik kazang digs igglucs maliyets 1818 1535 265 1887 b7

Ciro Endeksferi
Nisan, 2019

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda takvim etkilerinden anndinlmig ciro endeksi,
2015 yih Nisan ayinda bir 6nceki yilin aym ayma gore %614,9 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden
arndiriimig toplam ciro endeksi ise bir Gnceki aya giire %0,7 azald,

Takvim etkilerinden arindiniimis toplam ciro endeksi, Mayis 2019
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimus toplam ciro endeksi, Ekim 2018
[2015=100]
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Takvim etkilerinden anndinlmes sanayi dro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir Gneekl yilin ayni ayina
gore %22,3 arth. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis sanayi ciro endeksi ise bir noeki aya gire
%1,4 arth,

Takvim etkilerinden anndinimis Insaat dro endeksi, 2019 vili Nisan ayinda bir onceki yilhn ayn ayina
glre %14 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden anndirilmig ingaat ciro endeksi ise bir dnceki aya obre
%11,6 azaldi,

Takvim etkilerinden anndinimig ticaret ciro endeksi, 2019 vill Nisan ayinda bir Snceki yilin aymi ayina
gre %12,2 arth, Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis ticaret ciro endeksi ise bir Snceki aya gire
%0,7 azaild:.

Talvim etkilerinden anndiriimis hizmet ciro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir &nceki yilin ayni ayma
gbre %239 arth, Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis hizmet ciro endeksi ise bir Snceki aya giire
%0,6 arth,

Ciro endeksleri ve dedigim oranlan, Nisan, 2019
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Ocak-Mart 2019

Yapi Ruhsati;

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlanmin 2019 yilinin ilk Ug ayinda bir dnoeki yila géire bina saysi
%42,5, ylzolclmi %377, dederi %198, daire sayisi %45,9 azaldi. Yap ruhsah verilen binalann 2019
yill Ocak-Mart aylan toplaminda; Yapilarin toplam yiizélclimii 19,7 milyon m2 iken bunun 8,6 mityon
m2'si konut, 7,6 milyon m2'si kaonut

digi ve 3,5 milyon m2'si ise ortak kullamim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina géire 11,5 milyon
ma ile en ylksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,6 milyon m2
ile kamu eflence, editim, hastane veya bakim kuruluslan binalan iziedi. Yapi sahiplidine gbre Gzel sekbbr
14,3 milyon m2 ile en biyuk paya sahip oldu. Bunu 4,8 milyon m2 fle deviet sekttirii ve 514 bin m2 e
yapi kooperatifieri izledi. Daire sayisina gére ise, toplam 75 bin 183 dairenin 66 bin 223'0 &zel sektir,
7 bin 902'si deviet sektfril ve bin 58' yapi kooperatifleri tarafindan alind.

Yapilann toplam yiizdiciimine gére 3,6 milyon m2 ile istanbul en yilksek paya sahip oldu. Istanbul'y,
1,4 milyon m2 ile Ankara, 1,2 milyon m2 ile Konya illeri izledi, Yiz8lgimil en disik olan iller sirasryla
Idir, Karabiik ve Ardahan oldu.

Daire sayilanna gére Istanbul ili 13 bin 668 adet ile en yilksek paya sahip oldu. istanbul'u 4 bin 375
adet ile Izmir ve 3 bin 783 adet ile Konya illeri izledi. Daire sayis: en az olan iller siras: ile Ardahan,
Karabilk ve Bayburt oldu,

Yap: ruhsaty, Ocak — Mart 2017-2019

Bir preski yilin ik dg
&yifin gore dedisim
Vil oremi (%)
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FYae e nwtatesr 2007 va 2010 yalan veran mvsa wdilmigin,

Yapi Kullanma Izin Belgesi:

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2019 yilin ilk g ayinda bir 8nceki yila
gbre bina sayim %10, ylzélclimi %29,4, deferi %66,7, daire sayis %21,1 arth. Yapi kullanma izin
belgesi verilen binalann 2019 yil Ocak-Mart aylan toplaminda; Yapilann toplam ylztiglimd 51,7 milyan
m2 iken bunun 28,6 milyon m2'sl konut, 12,2 milyon m2'si konut digi ve 10,9 milyon m2'si ise ortak
kullanim alarn clarak gerceklestl. Kullanma amacna gare 38,4 milyon m2 lle en yilksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalan
zledi. Yap sahiplidine gire dzel sektdr 43,4 milyon m2 ile en bilyiik paya sahip oldu. Bunu 7 milvon
mZ ile deviet seitirl ve 1,2 milyon m2 ile yapl kooperatifieri iziedi.

Daire sayisna gbre ise toplam 245 bin 819 dairenin 219 bin 756's) ézel sekttr, 21 bin 182'si devlet
sekttrll ve 4 bin 881 yapi kooperatifler tarafindan alindi, Yapilanin toplam yiizélclimine gére 12,3
milyon m2 fle Istanbul en yiiksek paya sahip oldu, stanbul'u 5,5 milyon m2 ile Ankara, 2 milyon m2
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ile Tzmir izledi, ¥{izdlglimd en diisik olan iller srasyla Tuncel, Ardahan ve Batman cldu. Daire sayilarma
gore, Istanbul ili 60 bin 657 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 19 bin 354 adet ile Ankara
ve 11 bin 457 adet lle 1zmir illeri iziedi. Daire sayis en az olan iller sirasi fle Tunceli, Batman ve Ardahan
oldu.
Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Mart, 2017-2019
Bir dmeski wihiny itk ur
&yina gare dejisim
il oram (%)
Chstargeliar Rl L] HE T ST in Ioig aong
Ena sayis 31 111 28 28T IT.0e7T 10,0 4.4
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I7 o mn meaverkien 3017 ve 2018 pimn vasien mvizs edimste
Konut Satrs Istatistikleri
Mayis 2019
Konut Satiglar;
Tarkiye genelinde konut satislan 2019 Mayis ayinda bir Gnceki whin aym ayina gire %31,3 oraninda
azalarak 82 252 oldu. Konut satislarinda, 15 B95 konut satisi ve %19.3 lle en yilksek paya

sahip oldu. Sabs sayilarna gore Istanbul'y, 8 240 konut satii ve %10 pay ile Ankara, 5 091 konut
satigt ve %6,2 pay ile Antalya izledi. Konut sabg sayisinin disiik oldufu ller sirasiyla 4 konut lie
Ardahan, 10 konut ile Hakkari ve 26 konut lle Bayburt oldu.
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Ipotekli Konut Satislar;
Tdrkiye genelinde ipotekll konut satislan bir Gnceki yilm aym ayina gore %85,8 oraninda azalis
ek 5 231 oldu, Toplam konut satisian iginde ipotekli satislann pay1 %6,4 olarak gerceklesti,
i satislarda Istanbul | 163 konut sabisi ve %22,2 pay ile ilk siray! aidi. Toplam konut satislan

icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %19 ile Eskisehir oldu.
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Diger Satig Tiirleri Ile Gergeklegen Satislar;

Diger konut satislan Tlrkiye genefinde bir ncekl yilin aymi ayina gére %7 oraninda azalarak 77 021
oldu. Dider konut satslannda Istanbul 14 732 konut satisi ve %19,1 pay lle ik siraya yerlesti.
[stanbul'daki toplam konut satislan icinde difer satislann pay %092, 7 oldu. Ankara 7 658 difer konut
satisi ile fkinci sirada yer aldi. Ankara'y 4 829 konut satisi lle Antalya izledi. Difier kanut satisinin en az
oldudu il 4 konut ile Ardahan oldu.
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10, INSAAT VE KONUT SEKTORU FALZ — GELIR ETKiSI

Makroekonomik bir defisken olarak ele aldigime faiz kisaca, ‘paranin maliyeti veya kiras’' olarak
adiandinlabilir. Faiz; risk primi, genel dis ve i ekonomik sartiar ile enflasyon, beklentiler gibi pek cok
ursurdan etkilenebilir. Kaynak ihtiyacinda clanlar ile kaynak fazlas olanlardan elde ettikleri Gdiing para
olma dzelidi tagdfindan hem yatinmclar hem de tiketicller agisindan dnemll bir dediskendir.
Tirklye'de gayrimenkul sektériiniin ‘belli standartlarda bannma' gérevi disinda ‘yvatinm araci’ olma
dzeli§i de sirmektedir. Belli bir vadede konut yatinmini daha kolay hale getiren en Gnemii dig kaynakta
banka kredileri ve bunlann faiz oranlandir. Tim sektdrler Gzerinde oldudu kadar hatta daha fazla
oranda talep yonll dedigiklikle insaat firmalanmn kaynak maliyetlerinl etkileyen unsur olarak karsimiza
cikan ‘falz’ dediskeni satislar ve buna baghmi tm parametreler icin kritik dneme sahiptir. 2001 krizinden
sonra hizla gerileyen faiz oranlan dnemii dlglde talep blylmesi sadlamis ve isletme maliyeteri
acisindan azaltic) bir etki yaratmstr.

Konut kredileri faiz oranindakl dedisim hane hallurin konut satin alma talebini beliriemekte dolayisiyla
konut kredisi faiz oraninda meydana gelen diisiis hane hallanin konut sabin alma talebini artirmaktadir.
Konut kredileri faiz orani ile konut sahipli§i blylme hiz ve kenut satis sayilarinin arasinda poaitif yonlki
bir fligki bulunmaktadir. Konut kredi faizlerinin gerilemesi konut satislanini anlamli bir derecede
artirmaktadir. Tlrkiye'de gerek reel gerek nominal faizlerin oldukga hizh disti§i 2002-2013 Mays
doneminin ardindan Fed’in aciklamalan ve ic ekonomik risk algisimin artmasina paralel hizh bir yikselis
trend| yaganmistr. Bu sUreg kredi faizleri ve dijer tim faiz tlrlerinin de (TL cinsinden) artmasina neden
olmustur. 2014 baginda gdriilen diviz gikislan ve artan dijer risk algilan yliziinden TCMB'nin daviz ve
faiz piyasasina midahalesi ile faiz cranlarinda yilksells devam etmistir. Daha sonra gerek TCMB eli ile
| gerekse piyasa da olusan faiz oranlarinda belli bir gerileme 2015 ilk yansina kadar yasanmistir, 2016
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' yili baslannda biyimeyi destekleyici politikalar hayata gegiriimeye calsimistir. Ancak 15 Temmuz hain
darbe girigimi, jeopolitk riskler nedeniyle faiz ocranlannda ve risk primlerinde istenilen hedefe
ulagiimamigtir, Bu gelismelere radimen 2016 yib blylme orani ve genel ekonomik sartlar bakimindan
Kotl gecmemistir,

2017 yilinin ilk yansinda, finansal sistemi destekleyid makro ihtiyati politikalar ile kamu malivesi tedbir
ve tesvikleri sayesinde, kredi biiylimesindekl canlanma devam etmistir. Finansal istikrar acisindan Gnem
arz eden ve kredi biyimesinin (ktisadi faalivet ve toplam taleple iliskisini dzetleyen bir gbsterge olan
net kredi kullaniminin GSYH'ye orani, yiln ikind ceyrefiinde de artis kaydederek yizde 8,7 seviyesine
yiikselmistir. 2017 sonu itibanyla oran bu civarlarda seyretmektedir. Tum bu gelismelerin
toplulagtiniig bir gdstergesi nitefifiinde olan Finansal Kosullar Endeksi (FKE), 2017 yili genelinde,
finansal kosullann iktisadi faaliyetteki canlanmayr sinell dizeyde de olsa destekledifine isaret
etmektedir.

Konut kredileri 8zelinde faiz oranlanna bakti§imizda ise 2016 yil ikinci geyredinden itibaren yasanan
gerileme edilimi Mart 2017'den sonra yerini yiikselise birakmistr. Haziran 2017 dénemi itiban ile konut
kredilerinde aylik faiz orami 90,93, bilesik faiz orani ise %11,78 seviyesine gelmistir. 2017 tclnc
ceyredinde ise bankalar tarafindan saflanan 120 ayhk konut kredi oranlan aylik olarak %0,99 ile %:1,29
arasinda dalgalanmaktadir. Bu aranlar gegtiimiz bir Snceki geyrek déneme géire yilkselis! isaret
etmektedir. Aralik 2017 déneminde konut faizleri en yilksek dederini almestr.

Konut Kredisi Faiz Oranlan
(Ayhk ve Yillik Bilesik Olarak)
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Kredi talebi makroekonomik sartlar ile genel risk beklentilerinden oldukca etkilenmektedir, Ozelikle bu
durum konut, tasit, ihtiyag kredileri ile kredl karti ile yapilan harcamalarda kendini gistermektedir,
pubat 2018°de agklanan 2017 yilina ait bireysel kredilerin gelisimine gére konut kredileri tutar 192
Milyar TL, ihtiyag kredileri tutan 199 Milyar TL've gikarken bireysel kredi kartlan kredi rakam ise 91
Milyar TL've qikmigtir, 2017 yilsonu itibanyla Konut kredilernin bireysek krediler Icindeki pay! %39
olurken ihtiyag kredilerinde bu oran %4l'e ulagmistr. Kredi kartannin pay ise 919 olarak
gerceklesmistir. Bireysel kredi hacmi ve artesi mutedil olarak stirebilir,
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REonun @Tagr  @iiyeg ve Diger B Breyoed Eredi Kamlan
Kaynak: BODK

Krediler ait diger Gnemil bir veride dénemsel olarak kredilerin miktarsal dedisimidir, Ceyrek dénemier
itibanyia miktarlara baktimizda 2016 yil son geyredinde gerek kampanyalar oerekse ekonomive sahip
cikma gidisiyle tiketidlerin olumlu davramsi hem adet hem de miktar olarak konut kredilerini
arbrmishr. 2017 yill boyunca ise gerek faizlerdeki artis gerekse tilketicilerin yikleniciler tarafindan
yapilan kampanyalara yénelmeleri nedeniyle gérecel bir disiis meydana gelmistir,

r Ortalama Konut Kredi Kullanim Tutan
(Bin TL/Adet)
il 0
150 ; y2g 140 142 493
L S

S0

Kaynak: TBB, GYODER

Baglk altinda yapilan degderiendirmeler, grafik ve tablo analizier Emiak Konut GYO A.5. Mays 2018
Gayrimenkul ve Konut Sektdriine Bakis Yayrndan derlenmistir,
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11,  DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA iLISKIN ANALiZLER

11. 1.Mevcut Ekonomik Kosullanin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Veriler:

—n,

2008 yilinda ABDde mortgage krizi olarak baglayan lusa slirede finans krizi olarak belirginlesen ve
dinyayr saran ekonomik krizin etkdleri Glkemizde de tim sektrlerde yodun olmamakla birlikte
hissedlimigtir. 2008 yilinda yaganan kiresel kriz nedeniyle gayrimenkul sektdrinde taleplerde cok hizl
bir daralma meydana gelmig ve bu durum fiyatlann clumsuz yinde etkilenmesine neden olmustur.
Krizin etkisiyle bankalann kredi faizlerini  artirmalan neticesinde malivetler arttdi  icin
yatinmcilanin/vatandaslann yeni talepleri de ertelemelerine yol agmistir. Cok yodun sekilde devam
etmekte olan insaat yatinmiarinin hiz kesmesine neden olan bu durum sonrasinda sektéirde talebin cok
daralmasiyla, konut arzinin talepten daha fazla oldudu gdrliimistlr, Ayri sekilde gayrimenkullin konut
digindaki difer bifesenlerine de yansiyan bir siireg olugmustur, 2009 yili sonlanna dofjru biraz toparianic
gibi grlinen taginmaz ve sanayi sektdrl Ulkenin biiyime hizina paralel sekilde bilylimeye devam etmis,
gayrimenkul yatinmi en cazip yatinm araa clarak defjerlenmistir. Bu sUrecte banka kred| faiz oraniannm
cazibesi ve konut finansmaninin ozellikle orta derece gelir grubu tarafindan yodun kullaniminin artmas
ile 2010 wil ile 2015 willan arasindaki siirecte gayrimenkul piyasas: giincel duruma kadarki en parlak
donemini yasadidi gorlimiistir, 2016 yilmin son yansinda yasanan clumsuziuklar, terdr olaylan ve
ekonomik durguniuk gibi nedenlerden dolay iilkede turizm, sanayi, hizmet vb. her sektirde oldudu
gibi gayrimenkul sektfirinde olumsuz bir durum yasanmasina sebep olmustur. Olumsuz hava ve
sektordeki durgunluk, 2017 yilinda da devam ederek, gerilemeye ve/veys yerinde saymaya devam
atmigtir, 2018 yiina bakildignda ise faiz oranlanmn asad cekilmesiyle hareketlenen gayrimenkul
sektord, yihn son geyrefinde kurda meydana gelen ani artis nedeni lle tekrar eski haline dénmiistir.
2018 wili 2.yans kapsayan donemde Tirkiye genelinde yasanan secim sonrasi dinem, doviz
kurlaninin zl ylkselisi ve sonradan duradanlagmasi, gayrimenkul sektiiriiniin gecmis yillardan gelen
duragan yapisi sektbr agisindan bolgesel farklilidar gdsteren kangik bir dénemi isaret etmektedir,
Sektdr hakkinda genel veri yayinlayan platformiar (TUIK, GYODER, Emlak Konut Fiyat Endeksleri)
incelendidinde gecen yila gére Tiirkiye genelinde konut satiglanmin 9%5 ile 10 oraninda artis gosterdigi
Ggrenilmistir. Ancak artig beklenen diizeyde clmayip gayrimenkullin difer cesitlerine (arsa, tarla, ticar
gayrimenkul vb) yansimasi olmadidi dederlendidimigtic, Bu dénemde Yamsi Hibariyle gayrimenkul
sektdr krizden en son gikan sektbr oldudu icin ekonomik iyilesmenin ve giiven ortarimin sadlanmasina
kadar bu egilim aynen devam edecektir.

11.2.Dejerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan Faktérier:

Dederleme iglemini olumsuz Snde etkileyen veya sivirfayan bir durum bulunmamaktadir.

29
Atagehir Mahallesi, BD01/3 Sokak, Mo:51, [:9 Cigli/iZMIR Telefon : +90{232) 435 90 &0
E-mail: mavi@mavidegerleme.com Faks: D{Z32) 435 91 &0
Web:  wew mavidegerleme. com




)mavi

11.3.Gayrimenkuliin Fiziksel Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul; Tzmir I, Konak ligesi, Ginesli Mahallesi, 5871 ada, 6 parsel numarall,
7 Kath Hastane vasifli tasinmaz niteliindedir. Tasinmazin yer aldif arsa 1.662 m2 yiiz8lcimli, uzun
kenan yaklagik 53 m, kisa kenan yaklagk 31 m uzunlufunda dikdértgen formundadir. Ana tasinmaz
ayrik nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda, 2 bodrum + zemin + 4 normal + cabl kath insa
edilmigtir. Tagimmazin 2. bodrum kati briit 960 m2, 1. bodrum kat briit 960 m2, zemin kati 1100 m2,
diger 4 normal katinin her biri briit 1000 m2 ve catr kab brit 820 m2 olmak lzere toplam brit 7.840
m2dir. Taginmazn acil girisi, 1. bodrum kattan, binamn glney cephesinden, 529/1 Sokak iizerinden
saglanmaktadir, A Blok ana girisi, zemin kattan, binanin dodju cephesinden, 507 Sokak Uzerinden; B
Blok ana girigi, zemin kattan, binanin kuzey cephesinden, 520/2 Sokak {zerinden safilanmaktadir,
Taginmazin igi pandemiden dolay! gbriillememistir, Ana tasinmazin 6 adet asansiri bulunmaktadir. Ana
taginmazin dis cephesi cam ve alliminyum giydirme cephelidir. Ana taginmazin tiim girisleri otomatik
agilir cam kapihdir. Ana tagimmazin 1. bodrum katinda 7 arachk acik otopark atar bulunmaktadic,

11.4,Dejerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlanin Kullanilma Nedenleri:

Dederleme calismasi, dederleme konusu varliklarda milkivetle veya yasal tarimlarla ligili herhangi bir
hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veys kisitiama clmadith, bu tiir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin giziilecedi varsayimi ile yapiimgtir. Bu nedenle defjerleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler g&z ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistyr.

#  Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin efinde oldudu,

# Misteriden ve resmi kurumiardan edinilen bilgi ve belgelerin usuline uygun, dogru ve glvenilir
oldugu,

# Konu calisma kapsarminda gizlenmis herhangl bir durum ve bilgi oimadids,

# Raporda aksi belirtiimedikge milk izerindeki uygulamalann tiim yasa ve yinetmeliklere, imar
planianna, yasal ve teknik kstlamalara uygun oldugu,

» Gerekll tim ruhsat, iskan belgesi, zinler, dier yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya dzel
kurum-kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandinldidi kullammiar icin alindifi ve

yvenllenebilecedi,
# Raporda aksi belirtilmedikce ve varsa arazi Ozerindeki yapilandirmalarin parsel simirlan icinde
kaldi§: ve herhangi bir tecaviziin olmadid,

» Milki daha dederll veya daha az dedesii kilabilecek, miilkin zemin altinin veya yapilanin sakl
veya giriinir olmayan sartlan icermadidi,

¥ Vergl, borg vb. sorununun bulunmadidy, varsayilmistr.

# Raporda aciklanan konular diginda aksi beyan edilmedikce miilkiin tapusu pazarianabilir ve

gecerli oldugu,
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# Segilen karsilagtinlabilir Greklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel dzellikiere
sahip oldudu,

# Secilen kargiastiniabilir Gmeklere ait verilerin, fivat dizeltmelerinin yapiimasinda, ginimiz
sosycrekonomik kosullannin gecerdi oldudu,

# Dowviz kurlan sabit ve enflasyon etkisinde oldudu kabul edilmistir,

» Rapor icinde aksl belirtilmedidi sirece miilkiin igcinde veya gevresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararh madde mevoudiyeti veya gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi olmadif
varsayllarak deferleme calismasi yapilmistr,

Deferdeme uzmar bu gibi maddeleri meydana cikartmak icin gerekli nitaliklere sahip dedildir, Miilkiin
iginde depolanan veya miilkteki binalann pargas: durumundaki tehlikeli veya cevreye zararl maddeler
midkin deferin| etkileyebilir. Depremseliik incelemes| (laboratuvar ortaminda) rapor incelemesi disi
hipotetik kosul olarak kabul edilmistir.

11.5.Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve Bu Yéntemlerin Secilme
Nedenleri:

| Dederlemeler, bir varlifin Pazar Dederi veya Pazar Dedierl disindaki esaslara gare yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deder kavramlan, tim defierlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu kavramiar hem Pazar
defierini esas alan hem de pazar digindaki kriterleri esas alan deferlemelerle iligkilidir, Dederleme
Uzmanlanmin calismalan agsindan esdefer bir Gneme sahip olan bir difer unsursa, dederleme
sonuclannin anfagihr bir gekilde iletilmesi ve bu sonuglarin nasil elde edildiginin anlasiimasidrr,

Pazar ve Pazar Disi Esash Deder

En temel seviyede, deder, herhangi bir Grin, hizmet veya mal ile iliskili dért etkenin birbirlesivie olan
ligkisine gore olugturulur ve siirdirlilir, Bu faktGrier, fayda, kithk, istek ve satin alma giiciidiir,

| Ekonomidekl arz ve talep ilkesinin isleyisl, bu dirt defer etkeninin karmasik bir etkilesimini
yansitmaktadir. Bir mal veya hizmetin arz, sagladifi fayda ve istenir idinden etidlenmektadir. Mal veya
hizmetin mevcudiyeti de kithd ve olas: tilketicilerin satin alma glclinin limitieri tarafindan simirlanir.
Bir mal veya hizmet icin olugan talep de benzer sekilde bu mal veya hizmetin sajladifi fayda lle
olusmakta ve kithgl ve istenilir liginden etkilenmekte ve satn alma gicl Gzerindeki limitler nedeniyle
de snirlanmaktadir,

Bir mal veya hizmetin {retime nedeni olan fayda ile bu mal veya hizmetin lathii veya sinirk
mevcudiyeti genelde arzia Mgl faktbrler olarak gbz dnlinde bulundurulur. Mal veya hizmete yonelik
istedi yansitan ve mal icin Gdenebilecek miktan tanimiayan titketic tercihleri ve satin alma giicii ise
genelde taleple igilf fakttrer olarak géiz niinde bulundurulur.

Pazar, icinde mallarin, hizmetlerin ve emtianin, bir fiyat mekanizmas aracihiyla alicilar ve saticilar
 arasinda alm satiminin yapildi bir ortamdir. Pazar kavrami, ahalar ile satcilann herhangi bir
ksitlama olmaksmzin faaliyetlerini gergeklestirebilmelerini ifade etrmektedir.

Arz ve talep ilkesi, bir malin, hizmetin veya emtianin fiyatimin, malin arzi ile ters oranti ve malin
talebiyle dodru orantill clarak dedistifini belirtmektadir,

MUk pazarlarinda arz; isglicu ve dretim mallyetlerinin sabit kaldig varsayimi altimda, belirli bir dénem
i;erlsh‘rgj bir pazarda muhtelif fiyatlar lizerinden sabisa veya kiralamaya gkartilan millkiyvet haklann
ternsil eder,
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Talep ise; niffus, gelir, gelecekteki ﬁy?al:lar ve tlketici tercihleri gibi diger etkenlerin sabit kaldid
varsayimi altinda, belirli bir dénem igerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlardan belirli tipteki miilkiyet
haklan igin talepte bulunmas olas alialar veya kiracilarin sayisindan olusmaktadir,

Fiyat, maliyet ve deder

Fiyat, mal veya hizmetlerin fiili olarak dedis tokusu ile ikskiliyken, maliyet, mal veya hizmetin tretim
masraflann yansitmakta, deder ise satin ahnmak (zere sunulan bir mal veya hizmetin ahalan ve
sabicilan tarafindan anlasabilecekleri olas fiyat anlamina gelmektedir,

Fiyat, bir malin, hizmetin veya emtianin defjis tokusuna iliskin bir kavramdir. Fiyat, bir mal icin istenen,
teklif edilen veya ddenen meblatidir. Dedig tokus islemi gerceklestirildikten sonra ise, ister aciklansin
ister aciklanmasin fiyat artik tarihsel bir gergek nitelifine kavusacaktir. Odenen fivat, arz ile talebin
kesigtigi noktay! temsil eder.

Uretimle iligkili bir kavram clan Maljver, el dedistirme isleminden farkh clarak, bir emtia, mal veya
hizmetl yaratmak veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimianir. Mal tamamiandiktan veya
hizmet verildikten sonra mallyet de tarihsel bir gercek olarak kalacaktir.

Deder kavrami, satin alinmak (zere sunulan bir mal veya hizmetin alician ve saticilan tarafindan
sonuclandinimass muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Defier, mal veya hizmet icin alialar veya
saticilarin izerinde uzlasmaya varacaklan varsayimsal veya hayali fiyaty temsil etmektedir. Bu nedenle, |
deger bir gercekiik degil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak iizere sunulan bir mal
veya hizmet icin Sdenmesi olas: bir fiyatin takdiridir.

Bir girket veya isletmenin kurulu oldudu bir milkiin sahipleri, bu mdlkin yatnmaiar, sigortacilan,
laoymet takdin yapanlar veya derecelendirme gdreviileri, tasfiye memurlan veya kayyumlar ve
normalin Lstiinde istekli veya dzel akcilar), rasyenel agidan esit ve gegerli sebeplerle aymi miilke farkl)
dederler atfedebilirler.

Pazar Dedieri Esash Dejeriemeler
Pazar Degeri, Pazar Dederi taniminin gereklerini karglayan kogullarda dederlemenin yapidii tarihite

(acik) piyasada satisa sunulmus olmasi durumunda, miilkiin el dedistirecedi tutann bir temsilidir.
Pazar Deferini tahmin etmek igin bir Detjerleme uzman itk olarak en verimli ve en Iyl kuliammi veya
en olasi kullanimi tespit etmelidir. Bu kullamim, bir mdikin meveut kullamminn devami nitelidinde
olabllecedl gibi bir bagka aiternatif kullarum da olabilir. Bu tespitier, pazardakl bulgulardan elde edilir,
Bir milkin uygun bir pazarlamanin ardmdan birbirinden badims:z istekli bir alicryla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecedi sartlar
altinda, bilgili, basiretii ve iyi niyetil bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde dederleme
tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Pazar Deger, satis veya satin alma maliyetieri ve herhangl bir iligkili verginin mahsubu géz bniine
ahinmakszin bir varlgin tahmini dederl olarak anlasimaktadir,

Pazar Deferi, milkin nitelijini ve bu milkin plyasada islem gtirebilecedji kosullan yansitan defierleme
yaklagimiari ve prosediirierinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Dederini tahmin etmek amacyla
' en sik uygulanan yakiasmiar arasinda emsal karsilastirma yaldasini, Indirgenmis nakit analizini
dEn m gelir indirgeme yaklasimi, maliyet yaklasimi, proje gelistirme yaklasimi yer
a r.

Emsal karsilagtirma yakdagims

Bu kargilagbrmal yaklagim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alr
ve kargilastrmaya dayah bir iglemle deger takdiri yapar, Genel clarak defierlemesi yapilan bir miilk,
@k plyasada gerceklestirilen benzer milklerin satiglanyvia karsilastinhr, Istenen fivatiar ve verilen

teklifler de dikkate alinabilir, Dejedeme konusu parsel lzerindeki yapinin kat bazinda dederler
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Maliyet Yaklagimi
Bu mukayeseli yaklasim belirli bir miitkin satin alinmasi yerine kisinin ya o miikiin bpatip YIS
veya ayni yaran saglayacak baska bir miilki insa edebilecedi olasihfini dikkate alir. Gayrimenkul
badlaminda, insanlarn zaman darlfjl, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikca, esdeder arazi ve
alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk icin daha fazla Sideme yapmalan normalde savunulur
bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deder tahmininde yenisinin maliveti dejerlemesi
yapilan gayrimenkul igin Gdenebilecek olasi fivat asin oicikde asth durumlarda eski ve daha az
forksiyonel milkler icin amortisman da icerir. Dederleme konusu taginmazn deder tespitinde arsa
dederi bulunarak ingaat mallyeti hesaplamasi yapilmis ve toplam dediere ulasimistr.
Sonug olarak;
Tum Pazar Deger dicim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, uygulanabilir bir veterlilikte olmalar
ve dofru bir sekilde uygulanmalan halinde pivasadan elde adilen kriterleri esac aldikiannda Pazar
Deferinin ortak bir tamimini olusturacaklardir. Emsal karsilastrmalan veya difier pazar
kargilaghrmalan, pazardald gézlemierden kaynaklanmahdir.,
indirgenmig nakit analizini de igeren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettidi nakit akiskann
ve piyasadan elde edilen gerl dénis oranlanm esas almaldir. Insaat maliyetleri ve amortisman,
maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esash tahminleri (izerinden yapilan bir analiz ile tespit
edilmelidir. Her ne kadar veri kullarulfabilirligi ve plyasa veya miilkiin kendisiyle liskili durumiar hangi
dederleme ydntemlerinin en ilgili ve en uygun yontemler olacadini belirleyecek olsa da, yukanidaki
prosediirlerden herhangi birinin kullanimindan elde edilecek sonug, her bir yontemin piyasadan elde
edilen verileri esas almasi durumunda Pazar Dederi olmalidir.
Mulkiin, normalde piyasada hangi sekilde islern grecedi, Pazar Dederinin tahmini icin hangi yaklagim
veya prosediirerin kullamilabilecedini belirler, Piyasa bilgilerine dayandi§inda bu yaklasimlarin her biri,
kargilagtirmali bir yaklasimdir, Her bir dederleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yintem
genellikle piyasadaki faaliyetieri en iyi temsil eden yintemdir. Dedierleme Uzmani, her bir Pazar Dederi
galsmasinda her yintemi gbz tintine alacak ve hangl yontemierin en uygun oldudunu tespit edecektir,
Dederlemesi yapian milkin, strekiilik gésteren bir durumun parcas olarak veya bir baska amacla
dederlendirimesinden ziyade piyasada satiliyo gibi distinilmesini gerektirmektedir, Deferlems
- s = iy i i L |3 [ilE i SLANE L E H o] ot HE Ll e e

IS YL

11.6.Projeksiyon islemine Etki Eden Faktbrier

SWOT ANALIZE:

Ik olarak 1970%erde is yinetimi amacryla kullanimaya baslanan SWOT analizi, fleriki yillarda farkh
uygulama alanlan icin de bir analiz ve planlama aracl olarak ele alinmistir. SWOT, giidi yonler
(Strengths), zayif yéinler (Weaknesses), firsatlar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin
bas harflerinl iceren bir kisaltmadir.

Kisaca SWOT analiz, i¢ ve dig durum degerlendirmesini igeren ve yiinetim agsindan su anki konumuny
ve Oninii gérebilmede blylk kolayik sadlayan stratejik bir ytinetim uygulamassdir. Baska bir deyisle
SWOT analizi, planlamada dikkate alinacak temel bilgilerin elde edilmesi igin kullanilmaktadir,
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Cairsma boigelerimizdeki geligim, yaprya ait dnerilerin uygulanip uygulanamayacaginin anlagiimas: igin
SWOT analizi yapiimistr.

- ehir merkezine yalkin konumda olmas, - Ticari hareketliligin kismen zayf olmas,
« Parsel alamimin biyiik olmass, - Hisseli miilk olmasi,
- Met imar parseli olmass, - Abey kitlesinin simrh olmas:,

- Bakombi ve lilks dzelliklerde yap cimas:,
- Mitelikli yapr olmasi,

- Saglik sektdriinlin ginimiizde cok Gnem - Glabal ekonomik krizin etkileri,
kazanmis almasi,

11.7.0zerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje Defjerleri:

Konu gayrimenkuliin deferemesinde “Proje Geligtirme Yontemi™ kullanimamistr,

11.8.Nakit / Gelir Alamlan Analizi:

Konu gayrimenkulin degerlemesinde "Nakit/ Gelir Akimian Analizi” kullanilmamistr, _I

11.9.Maliyet Olusumilan Analizi:

Deder tespitinde "Maliyet Olusumlan Analizi” ytntemi kullanimistir.
Arsa + Serefiye Dederi: 1.662 m2 * 7.521-TL/m2 = ~12.500.000-TL
Yap Defieri: 7.840 m2 * 6.750-TL/m2 = ~53.000.000-TL

Harici Miteferrik Isler, Cevre Dizenlemesi...vs: 1,000.000-TL

Toplam Deger: 66.500.000-TL

11.10.Emsal Kargilastirma Analizi:

Konu gayrimenkuliin deder tespitinde "Emsal Karsilastirma Analizi” yontemi kullanilmistir.
Yapilan piyasa aragtrmas: sonucunda ekspertize konu tasinmazin konumlu oldufu bolgede ve
yakininda yer alan benzer nitelikli satisa arz edilméis dikkan-konut emsalleri elde edilmistir.

Buna gire taginmazin dederi ~66.500.000-TL olarak takdir edilmistir.
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| ———
KAT BAZINDA DEGER TABLOSU

Kat Alan (m?] |Birim Deger (TL/m") Deger [TL)
2. Bodrum 960 5.500,00 & 5.280.000,00 &
1. Bodrum 960 5.500,00 & 5.280.000,00 &
Zemin 1100 16.000,00 & 17.600.000,00 &
1 1000 8.000,00 & 8.000.000,00 &
2 1000 8.000,00& 8.000.000,00 &
3 1000 B.000,00 & 8. 000,000,000 &
4 1000 £.000,00 & 8.000,000,00 &
Cat B20 7.200,00 & 6. 150.000,00 &
TOPLAM DEGER E 66.310,000,00 &

11.11.Degerleme Konusu Tasinmazin Deder Analizi:

Konu gayrimenkuliln dederemesi "Emsal Karsilastirma Analizi” ve "Maliyet Yaklasimi”
yortemleri kullanmak suretiyle yapilmstir,

11.12.Degerleme islemine Etki Eden Faktirler

OLUMLU FAKTORLER OLUMSUZ FAKTORLER
* Sehir merkezine yakin konumda olmasi, * Ticari hareketlilijin kismen zayif olmasi,
* Parsel alaminin bliyiik almasi, * Hissell milk olmasi,

* Met imar parseli olmasi,
* Bakimh ve liks zellklerde vapi olmasi,
* Nitelikli yap olmas),

* Al kitlesinin sinirh olmasi,

11.13.Emsaller

EMSALLER B
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Emsal 1

Konu taginmaza yakin, Bozyaka 13170 ada 1 parselde konumlu, 4 kat Szel sadlik tesisi imarh 3,860 m2
arsa pazarlikh olarak 6.500.000-TL bedel ile satiliktir. Emsal konum ve yapilasma kosullan bakimindan
disik serefiyelidir. Emsal tasinmaza gire oldukca dilsik serefivelidir, (1.683-TL/m2) Gayrimeniul
Liderleri: 531 325 08 82 |

Emsal 2:
Konu taginmaza yakin, Yesilyurtta konumlu, 7 kat dzel sadlik tesisi imarh 1.772 m2 arsa pazarlkl olarak
9.000.000-TL bedel ile satiikbr. Emsal yapilasma kosullan bakimindan yilksek, konumu bakimindan

diigiik serefiyelidir. (5.079-TL/m2 * 1,30 (Serefiye) = 6.603-TL/m2) Turyap Sirinyer: 553 254 26 44

Emsal 3:

Konu tagmmaza yakin konumiu, 4 kat konut imarl, 430 m2 arsa pazariikh olarak 2.500.000-TL bedel
lle satibkbr. Emsal yapilasma kogullan ve konumu bakimindan diisik serefivelidir.

(5.813-TL/m2 * 1,30 (Serefiye) = 7.558-TL/m2) Turyap Sirinyer: 553 254 26 44

Emsal 4:

Konu taginmaza yakin konumlu, 4 kat konut imark, 240 m2 arsa pazarhkh olarak 1.400.000-TL bedel
ile satilictir. Emsal yapilasma kosullan ve konumu bakimindan disik serefiyelidir.

(5.833-TL/m2 * 1,30 (Serefiye) = 7.583-TL/m2) Kurumsal Yap: Gayrimenkul: 532 789 81 95

Emsal 5;
Tazinmaza yakmn konumda zemin katta 82 m2 beyan edilen 70 m2 cldudju dlsinilen dikkan 800.000-

TL bedelle satiiktr. Emsalin konumu kismen daha kaétGdr, (11.429-TL/m2 * 1,25 Serefiye = 14.286-
TL/m2} Coldwell Banker; 0 534 922 37 81

Emsal 6:

Tagmmaza yakin konumda zemin katta 45 m2 beyan edilen 30 m2 oldudu disiinilen dikkan 325.000-
TL becelle satlikbir. Emsalin konumu tasinmaza glre kitldir. (10.833-TL/m2 * 1,40 Serefiye =
15.166-TL/m2) My Grup Emiak: D 505 128 66 67

Emsal 7;
Taginmazin kargisinda 3. katta konumiu 25 yillsk binada konumiu 3+1 135 m2 beyan edilen 115 m2
oldudu disinllen daire 880.000-TL bedelle satiiktir. (7.652-TL/m2) Sahibi: 0 533 493 76 06

Emsal 8:
Yakin konumda 3. katta konumiu 30 yilik binada konumiu 3+1 120 m2 beyan edilen 100 m2 oldudu
dusindlen daire 750.000-TL bedelle satiliktir, (7.500-TL/m2) AtSlye Emiak: 0 542 310 28 77

EMSAL KARSILASTIRMALARI ILE ILGILI NOTLAR:

Yapilan piyasa arasbirmasi sonucunda ekspertize konu taginmaan konumiu olduju bdigede ve
yakininda yer alan benzer nitelikdi satisa arz edilmis arsa emsalleri elde edilmistir, Yapilan incelemeler
sonucunda arsa m2 birim satig dederinin 6.500 - B.000-TL/m2 arahfinda oldugdu tespit edilmistir.

i6
Atasehir Mahallesi, 8001/1 Sokak, Mo:51, D:9 CRli/IZMIR Telefon ; +90(232) 435 90 60
E-mail: mavigmavidéegerleme. com Faks: Gy232) 435 91 &40

Web:  www, mavidegerleme. com




ymavi

11.14.Deprem Risk Bélgesi

1.DERECE[X] 2. DERECE| ] 3.DERECE [ 4 DERECE || 5.DERECE [ ]

11.15.Kira Degeri Analizi Ve Kullamilan Veriler

Kira deder analizi yapdmamistir.

11.16.Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklann Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul (zerinde herhangl bir hukuki sorun bulunmamaktadir,

11,17.En Yiiksek Ve En Iyl Kullamm Degeri Analizi

Detierlernesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak
gerceklestirilebilir ve en yiksek degeri getirecek en olas) kullamimidir. Taginmazin meveut kullamim sekdi
olan saglik tesisi olarak kullanilimasi en etkin ve verimh kullamim sekli clduiu kanasti lle dederleme

yapiimistr,

11.18.Miisterek Veya Béliinmiis Kissimlann Dederleme Analizi:

Defjerieme konusu tasinmazda misterek ve bilinmis kismi bulunmamaktadir,

12.  ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESH

12.1.Farkli Degerleme Yontemlerinin Ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimas: Ve Bu
Amacla izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin Aciklamas::

Konu gayrimenkulin degeriemesi "Emsal Karsilastirma Analizi” ve “Maliyet Yaklasim”
kullanilarak yapilmistir, Dederleme konusu tasinmazlara emsal nitelikte arsa-mesken-dilkkan olarak
kullamlan ve tasinmaz yakm gevresinde konumiu olan, gerceklesmis ve sunumdaki sahis fiyatlan ve
bilgede yiiz ylze ve telefon ile vaplan gérismeler ve intemet lzerinden vapilan arasbrmalar analiz
edilerek taminmazn deder tespiti yapimaya cahsimistir. “Emsal Kargilasbrma Analizi* fle "Maliyet
Yaklagimi” uyumiu olduiundan nihai deger takdirinde kullanilmstir.
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12.2.Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Yer Almama Neden Ve Gerekgeleri:

Raporca asgar bilgilerin tamamina yer verilmistir.

12.3.Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyannca Alinmasi
Gereken zin Ve Belgelerin Tam / Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda

Gorils:

|
Parsel uzerindeki hastane yapisi ruhsath ve iskanh olup tim zin belgelerinin tam oldufju tespit edilmistir, |.

12.4.Dejerlemesi Yapilan Taginmazin, Tasinmaz Projesinin Veya Taginmaza Bagh Hak
Ve Faydalann, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklar Portfdyiine Allnmasinda Sermaye

Piyasas: Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadith Hakkinda Goriis:

Degerleme konusu tasinmaz ile igili yapilan resmi ve saha incelemeleri neticesinde tasinmazin
gayrimenkul yatinm ortakhklan portfiyiine alinmasinda herhangi bir engel bulunmadigh gériilmistir,

13.50NUC
13.1.Sorumlu Dederleme Uzmammn Sonucg Climlesi

Rapora konu taginmaziann deder tespiti caksmasinda yukarida saydimiz tim olumiu ve olurnsuz
faktdrler, emsal taginmazlarla mukayesesi, aktif alm-satim piyasa flyatian gibl thm faktirler dikkate

alinmig ve taginmazin buginkld mevcut halleriyle dedjerl hesaplanmistir,

Deferleme konusu tasinmazin hisseli milk olmasi, nitelifi ve yiksek deferi dikkate alindfinda satis
kabilivetinin Alias: Az clabilecelji distnlilmektedir.

13.2. Tasinmaz 2021 Yih icin Nihai Deger Takdiri

Dederleme konusu tasnmaziann pazar dederi, emsal karsilastrma ve maliyet yaklasimlanna gére
bulunmugtur. Parsel Gzerindekd yapinin inga ve mimarl dzellikderi, yipranma durumian, ulasim ve gevre
dzellikleri, mevcut ekonomik sartlar, satis kabiliyeti gibi tim faktGrier dikkate alinmistir. Bulundugu
bélgeye gére ahc bulup bulamayacadi gibi tim faktérler goz éniinde bulundurularak, gayrimenkul
dederlemesinde kabul gérmils olan "“Piyasa Dederi Yaklagimi” ve "Maliyet Yaklasimi” bir arada analiz
edilerek yapilmistr.

KOLY. HARI, SATISDEGERl | %18 0.0V, DAHILSAMSDEGERI|  Siporta Defer

55, 500,000,000 & TB.470.000,00& ZB.224.000,00 &
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— HISSE HISSEYE DUSEN DEGER | HISSEYE DUSEN DEGER
PAY | PAYDA (TL) (KDV HARIC) {TL) (KDV DAHIL)

MECIP NASIR 12169 | 16620 48,690,643, 80& 57.454.959,69 &
ASLAN NASIR 1273 | 11080 7.640.297,83 & 9.015.551,44 &
SERVETNASIR | 1273 | 11080 7.640.297 83 & 9.015.551,44 &
NURI NASIR 158 4155 2.528.760,53 & 2 803,537,426

TOPLAM DEGER (TL) 66.500.000,00 & 78.470.000,00 &

TASINMAZIN TOPLAM GUNCEL PiYASA DEGERI:

KDV HARIG 66.500.000-TL ALTMISALTIMILYONBESYDZBIN TURK LIRASI,
7.714.617-5 YEDIMILYONYEDIYUZONDORTBINALTIVOZONYEDI AMERIKAN DOLARI,
6.339.371-€ ALTIMILYONDCY(ZOTUZDOKUZBINUCYUZYETMISBIR EURO olarak takdir edilmistir.

KDV DAHIL 78.470.000-TL YETMISSEKIZMILYONDORTYUZYETMISBIN TURK LiRASI,
9.103.248-$ DOKUZMILYONYUZUCBINIKIYUZKIRKSEKIZ AMERIKAN DOLARI,
7.480.458-€ YEDIMILYONDORTYUZSEKSENBINDORTYUZELLISEKIZ EURO olarak takdir edilmistir,

+Bu rapor inceleme yapaldign tarihteki meveut verileri vansitmaktadir,
«Degerlemede + ¥ 15 yamima pay mevcuttur.
«09.06.2021 tarihi itiban ile 1 USD= 8,62-TL, 1 Eurn = 10,49-TL

13.3. Defjerlemede Kullamilan Y&ntemler

Emsal Karsilastirma Y&ntemi

Konu gayrimenkulin deder tespitinde "Emsal Karsilastirma Analizi” yontemi kullanirmistr,

Yapidan piyasa aragtirmas: sonucunda ekspertize konu taginmazin konumiu oldudu bélgede ve yakininda
yer alan benzer nitelikli satisa arz edilmis dikkan-konut emsalieri elde edilmistir.

Buna gbre tagimmaznin dederi ~66.500.000-TL olarak takdir edilmistir,

Maliyet Yéntemi
Deder tespitinde "Maliyet Olusumian Analizl” yéntemi kullanimistir,

Arsa + Serefiye Dederi: 1.662 m2 * 7.521-TL/m2 = ~12.500.000-TL
‘Yapi Dederi: 7.840 m2 * 6,750-TL/m2 = ~53,000.000-TL

Harici Miteferrik Isler, Cevre Dizenlemesi_..vs: 1.000.000-TL
Toplam Deder: 66.500.000-TL
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13.4.Raporu Hazirlayanlar

Firat OVACIK
Gayrimenkul Degerleme Uzmam
SPK Li

/t._ e s
Murat Barigcan Ergun Dinger
en Sorumiu Dederleme Uzmani

/ SPK Lisafis No: 401386 SPK Lisans No: 401483
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14. TASINMAZIN FOTOGRAFLARI

14.1.Rapor Fotograflan

Bl 130 bobkak
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